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Europa : in ascesaancheZurigo , Lugano ,

Ginevra e Parigi - rischia di restare ai margini

Londracapitaledellemete-rifugio
Ladomanda di relocationdaiPaesiemergentispingerichiesta e prezzi
EvelinaMarchesini

«
Io oggimitrovo

in
mezzo

a
unboom

,

unboomguidato
dalmercato

e dallarichiesta
,

rispetto al quale è piùfacile
esseretravoltichecavalcarlo .

PerchèpurtroppoMafiarischia di

rimanere ai marginidei
fenomeni improvvisi e trasversali
cheridannofiato ai mercati » . A

parlare è GiancarloBracco
,

partner e fondatore di

Immobilsarda
(e presidente di Ims

holding ,

oltreche di FiabciItalia
)

,

associato a Christies realestate
e

a Eren
,

il circuit? di

intermediari immobiliaridelsegmenta
luxury . Macosa

è
successoper

ArrRArriviTÀ
Oltreaileagevolazioni fiscali

,

la
GranBretagnaprevede

corsiepreferenziali per i visti
di residenza a seconda

degliimparti investiti

LAPROVENIENZA

Gliacquirenti di dimore
di valoresuperiore ai

5
milioni

di sterlinesonoper il 6496
investitori esteri . In prinnis
si

tratta di spagnoli e uzbechi

passare dascenari di crisi
generalizzata a questedichiarazioni
di forte ripresa?

« Gliultimiaccadimenti in

Nordafricahannoesasperato
unfenomeno che si vedevagià
dalzoio - prosegue Bracco - ed
è quellodellarelocation dei
ricchie superricchideipaesi
emergenti ,

in cerca di

destinazioni sicure e dalleprecise
caratteristiche in cuinonsolo
investire ingentipatrimoni ,

ma
anchemettere radicicon le

proprie famiglie » . Cosi la richiesta
daparte di famiglie arabe di

assetimmobiliarinellasicuraEu

ropahapraticamentetravolto
le meteclassiche di

investimento
,

arrivandoperùanche a

lanciarne di nuove . In testa c' è

Londra.« Li i venditori di
case

praticamentenonesistonopiù -

diceBracco -
in quantasostituiti

daiconsulenti per la ricerca di

immobili :

a guidare il mercato
e

a fardecollareulteriormente i

pre77i è la domanda
,

non
Pofferta chenon c' è più . Unesempio?
Il grattacielo di Piano

,

The
Shard

,

chesarà il piùalto di

Londra
,

nonostante
le richieste

nonhamessoancora in vendita
il residenziale

,

cheverrà
contes? a nonmena

di 50mila
sterline al metroquadro».Manon
sonosologliarabi a innescare
questomovimento : prima di

loro c' eranogiàmig,liaia di ex
sovietici

,

asiatici
,

sudamericani.
A cuivannoaggiuntinatural

mente i cinesi . In Cina i

"

paperoni
" sonovitrezoomilioni e

presto inizierannoanchelora a

diversificare i propri
investimentiimmobiliari « In Italia
abbiamooggiquellodie io

chiamo
" fi-uttopendente "

,

che
arrivadaidesideratadeipaesi
emergenti - accusaBracco
machenonsappiamocogliere
a livellonormativo e fiscale .

Bastipensareche in Italiaun
acquirente di grandipatrimoni
immobiliaricheprovengadal
di filondell ' Unione europea
devemettersi in filacon la colfper
avere la residenza .

E nonha
nessunafacilitazione fiscale

,

come
inveceavvieneall ' estero ».

Al moltiplicarsi delle
richieste di residenzaassociatead
acquisti e investimenti

,

Londra harisposto in modo
pragmatico .

ll governo di DavidCa

meron si è dotato di un "

catalogo

" perconcedere il permesso
di residenzapermanente : se
partidiecimilioni di sterline

,

entrodueanniguadagni il

diritto di abitarepersemprenei
pressidelBigBen

;

se i milioni
sonocinquedovraiaspettare
treanni

;

seportiun
milioncinosolodovraiattendere al

massimoquattroanni . Chi
,

oggi ,

nonhadotedaportaredeve
attenderecomeminima
quattroannipersperare di potere
restare in GranBretagna .

Comedireche il vistosegue il

portafoglio ,

nontalenti o code in

strada .
E a ciô si aggiunge ,

al

superamento di unacerta
soglia di investimento

,

anche
unatassazione flatrate.

SecondaKnightFrank l

'

aument?deiprezzidel
residenziale di altagamma a Londra si

è cosiportato ,

a finefebbraio
,

all '

8%%
,

conunrecuperodel
24%%rispetto al marzozoo9 ,v

ale a dire i minimidellacrisi
postcreditcrunch . ll vero
recordstanelnumero di

nazionalità deicompratoridellusso
nell ' ultimoanno : ben61 .

SecondaKnightFrank i compratori
con la maggiorquota di

mercatotraglistranierisonogli
spagnoli e gliuzbeki . « Il km :

mien( ) piùeclatantedegliultimi ii

mesi - spiegaLiamBailey ,

responsabiledellaricerca
residenziale di KnightFrank -

è la

quota di acquistivitre i due
milioni di sterlineeffettuatada
stranieri . Talequota è salita
infattial52%% e saleulteriormente
se si considerano le proprietà
vitre i cinquemilioni di

sterline
,

dovegli
stranierirappresentano il 64%%delmercato » . Tra
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glieuropei compratori ,

vitre
aglispagnoli ,

è
in crescita

anche la quotadeifrancesi e dei
greci ( per le preoccupazioni in

patria )

.
A livelloglobale

invece i nuoviricchiarrivanoda
Uzbeldstan

,

Australia
, Nigeria e

Russia
;

dalPestdaHongKong ,

Malesia
,

Taiwan
,

Cina e India.
Neiprossimi 12mesi i

maggiori compratori di proprietà
dasogno a Londrasaranno

,

nell ' ordine : russi
,

cinesi
,

indiaeuropei (
di paesicon

problemi
)

,

mediorientali
,

egizialibanesi
,

turchi e

brasiliani
Ma

la GranBretagnanon
è

l

' unicoapprodo deicapitali
immobiliari . « Anche in Svizzera
ragionano nellostessomodo -

diceBracco - e i canton
,

che
primalimitavanogli
investimenti stranieri

, oggihanno
aperto le porte e concordano
le tassedapagarecon l

'

investitore »
.

Il boom di richieste
(

e

deiprezzi ) riguarda ,

vitre a

Londra
,

ancheZurigo , Parigi
(
chedurante la crisi si era

fermata
)

,

Ginevra
, Lugano (

semprepiùmultietnica
, pur

restandosuisegmento di fasciaalta
).

L

' Italianonoffreagevolazioni
di questo tipo e rischia
pertanto di

restare ai margini . « Il

60%% di questisignori in cerca
di

una " secondapatria "

dichiarachesceglierebbeMea
continuaBraccomavitre a

nonoffrirealcuna
agevolazione

,

vaanchedettechedanoi
manca totalmente il prodotto
immobiliare di fasciaalta . Cosi
perdiamoopportunità
enormi : in Sardegna , peresempio ,

vedocheunavilla di lusso
compratadaquestimecenati
equivale

,

came indotto
,

a una
piccolaimpresa artigianale . Lacasa
è energia ,

è

il centrodellavita
,

ma in Italia si stenta a

comprendere questaconcetto ».

evelina.marchesini@iisok24orecom
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