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Investimenti. Bene I'Europa: in ascesa anche Zurigo, Luganc, Ginevra e Parigi - L'Italia rischia di restare ai margini

Londra capitale delle mete-ritugio

Ladomanda di relocation dai Paesi emergenti spinge richiesta e prezzi

Evelina Marchesini

1 «Io pggi mi trovo in mezzo
a un boom, un boom guidato
dalmercato e dallarichiesta, ri-
spettoal quale & piti facile esse-
re travolti che cavalecarlo. Per-
ché purtroppo UItalia rischia di
rimanere ai margini dei feno-
meni improvvisi e trasversali
cheridannofiato aimercati». A
parlare & Giancarlo Bracco,
partnere fondatore diImmobil-
sarda (e presidente di Ims hol-
ding, oltre che di Fiabci Italia),
associatoa Christiesreal estate
e a Eren, il circuito di interme-
diari immobiliari del segmento
luxury. Ma cosa & successo per

ATTRATTIVITA

Oltre alle agevaolazioni fiscali,
la Gran Bretagna prevede
corsie preferenziali per i visti
di residenza a seconda

degli importi investiti

LA PROVENIENZA

Gli acquirenti di dimore

di valore superiore ai 5 milioni
di sterline sono per il 64%
investitori esteri. In primis
sitratta di spagnoli e uzbechi

passare da scenari di crisigene-
ralizzata a queste dichiarazioni
diforteripresa?

«Gli ultimi accadimenti in
Nordafrica hanno esasperato
un fenomeno che si vedeva gia
dal2010-prosegue Bracco - ed
equellodellarelocation deiric-
chi e super ricchi dei paesi
emergenti, in cerca di destina-
zioni sicure e dalle precise ca-
ratteristiche in cui non solo in-
vestire ingenti patrimoni, ma
anche mettereradiciconle pro-
prie famiglie». Cosilarichiesta
da parte di famiglie arabe di as-
set immobiliari nella sicura Eu-

ropa ha praticamente travolto
le mete classiche diinvestimen-
to, arrivando perd anche a lan-
ciarmmedinuove.Intestac’eLon-
dra. «Liivenditoridicase prati-
camente non esistono pitt - di-
ce Bracco - in quanto sostituiti
dai consulenti per la ricerca di
immaobili: a guidare il mercato
eafardecollareulteriormentei
prezziéladomanda, non 'offer-
tache non c’@ pill. Un esempio?
Il grattacielo di Piano, The
Shard, che sarail pit alto diLon-
dra, nonostante le richieste
nonha messoancorain vendita
ilresidenziale, che verra conte-
50 a non meno di somila sterli-
nealmetroquadro». Manonso-
no solo gli arabi a innescare
gquestomovimento: primadilo-
ro c’erano gia migliaia di ex so-
vietici, asiatici, sudamericani.
A cui vanno aggiunti natural-

mente i cinesi. In Cina i "pape-
roni” sono oltre 200 milioni e
prestoinizieranno anche loroa
diversificare i propri investi-
mentiimmobiliari. «In Italiaab-
biamo oggi quello che io chia-
mo "frutto pendente”, che arri-
va dai desiderata dei paesi
emergenti - accusa Bracco -
ma che non sappiamo cogliere
alivello normativoe fiscale. Ba-
sti pensare che in Ttalia un ac-
quirente di grandi patrimoni
immobiliari che provenga dal
difuoridell’'Unione europeade-
ve mettersiin filaconlacolfper
averelaresidenza. Enonhanes-
suna facilitazione fiscale, come
invece avviene all’estero».
Almoltiplicarsi delle richie-
ste di residenza associate ad
acquisti e investimenti, Lon-
dra ha risposto in modo prag-
matico.Ilgoverno di David Ca-

meronsiédotatodiun "catalo-
go" per concedere il permesso
di residenza permanente: se
porti dieci milioni di sterline,
entro due anni guadagni il di-
ritto di abitare per sempre nei
pressi del Big Ben; se i milioni
sono cinque dovrai agpettare
tre anni; se porti un milionci-
no solo dovrai attendere al
massimo quattroanni. Chi, og-
gi,nonhadote daportare deve
attendere come minimo quat-
tro anni per sperare di potere
restare in Gran Bretagna. Co-
medire cheil visto segueil por-
tafoglio, non talenti o code in
strada. E a cid si aggiunge, al
superamento di una certa so-
glia di investimento, anche
una tassazione flat rate.
Secondo Knight Frank I'au-
mento dei prezzi del residen-
ziale di alta gamma a Londra si

& cosl portato, a fine febbraio,
all’8ss, con un recupero del
249 rispetto al marzo 2009, va-
le a dire i minimi della crisi
post credit crunch. 1l vero re-
cord stanel numero dinaziona-
lita dei compratori del lusso
nell'ultimoanno: ben 61. Secon-
do Knight Frank i compratori
con la maggior quota di merca-
to tra gli stranieri sono gli spa-
gnoli e gli uzbeki. «Il fenome-
no pil eclatante degli ultimi 12
mesi — gspiega Liam Bailey, re-
sponsabile della ricerca resi-
denziale di Knight Frank - & la
quotadi acquistioltre i due mi-
lioni di sterline effettuata da
stranieri. Tale quota é salitain-
fattials29 e saleulteriormente
se s1 considerano le proprieta
oltre i cinque milioni di sterli-
ne,doveglistranieri rappresen-
tano il 64% del mercato». Tra
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gli europei compratori, oltre
agli spagnoli, & in crescita an-
che la quota dei francesi e dei
greci(per le preoccupazigniin
patria). A livello globale inve-
ceinuoviricchiarrivanodaUz-
bekistan, Australia, Nigeria e
Russia; dall’est da Hong Kong,
Malesia, Taiwan, Cina e India.

Nei prossimi 1z mesi i mag-
giori compratori di proprieta
da sogno a Londra saranno,
nell’ordine: russi, cinesi, india-
ni, europei (di paesi con pro-
blemi), mediorientali, egizia-
ni, italiani, libanesi, turchi e

brasiliani.

Ma la Gran Bretagna non &
I'unicoapprodo deicapitaliim-
mobiliari. «Anche in Svizzera
ragionano nello stesso modo -
dice Bracco - e i cantoni, che
prima limitavano gli investi-
menti stranieri, oggi hanno
aperto le porte e concordano
le tasse da pagare conl'investi-
tore». Il boom di richieste (e
dei prezzi) riguarda, oltre a
Londra, anche Zurigo, Parigi
(che durante la crisi si era fer-
mata), Ginevra, Lugano (sem-
pre piimultietnica, pur restan-
do sul segmento di fascia alta).
L'Ttalia non offre agevolazioni
diquesto tipo e rischia pertan-
to di restare ai margini. «Il
60% di questi signori in cerca
diuna "seconda patria" dichia-
ra che sceglierebbe I'Italia -
continua Bracco -, ma olire a
non offrire alcuna agevolazio-
ne, va anche detto che da noi
manca totalmente il prodotto
immobiliare di fascia alta. Cosi
perdiamo opportunitd enor-
mi: in Sardegna, per esempio,
vedocheunavilladilusso com-
prata da questi mecenati equi-
vale, come indotto, auna picco-
la impresa artigianale. La casa
e energia, & il centro della vita,
mainItaliasistentaacompren-
dere questo concetton.

evelina.marchesini@ifsole24ore.com
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